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T4Tb59YT[9w 

 

I -{ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ 

a) {ŀǘƤǒ CƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

b) Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ /ŀƴƭƤƭƤƪ !ƴŀƭƛȊƛ 

a. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴƤƴ ŀƪǘƛŦ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ analiz 

b. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ȅŀǒŀƳ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

c) ¦ŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

d) ¸ŀȊƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

II - YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ 

a) YƛǊŀƭŀƳŀ CƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

b) YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ /ŀƴƭƤƭƤƪ !ƴŀƭƛȊƛ 

a.  ̧ ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴƤƴ ŀƪǘƛŦ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

b.  ̧ ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ȅŀǒŀƳ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

III ς YƛǊŀ 4ŀǊǇŀƴƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

 

Tǒōǳ ǊŀǇƻǊΤ ǎŀƘƛōƛƴŘŜƴΦŎƻƳΩŘŀ 9Ƴƭŀƪ ƪŀǘŜƎƻǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ƛƭŀƴ ǾŜǊŜƴƭŜǊƛƴ ƛƭŀƴƭŀǊŘŀ ōŜƭƛǊǘǘƛƐƛ ōƛƭƎƛƭŜǊŜ ŘŀȅŀƴŀǊŀƪΣ.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ «ƴƛǾŜrsitesi 
9ƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ¢ƻǇƭǳƳǎŀƭ !ǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ aŜǊƪŜȊƛ ς .ŜǘŀƳ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛǒōƛǊƭƛƐƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭƭƛƐƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǎŀƘƛōƛƴŘŜƴΦŎƻƳΩǳƴ ǾŜ .9¢!aΩƤƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƐǳ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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mȊŜǘ 

 

DŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ortalama ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƤ ȅǸȊŘŜ 38,9 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ 4.382 ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳŘŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 

37,5Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ о2,1 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ о7,4 ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǀȅƭŜŎŜΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ рΦ845 ¢[Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ нΦ917 ¢[Σ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ 5.200 TL ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 9ƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ 

(reel) ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ da ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŀǊǘƳŀȅŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ȅƴƤ ǒŜƪƛƭŘŜ ucuz ve 

ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ da ŀǊǘƤǒ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒΣ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƻǊǘŀƭŀƳŀ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤ ǳŎǳȊ 

konutlarda 2.306 ¢[ΩȅŜΣ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ƛǎŜ м3.491¢[ΩȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ Yƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀki ŎŀƴƭƤƭƤƐƤƴ ōƛǊ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƛȊƭŜŘƛƐƛƳƛȊ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ƎŜǊŜƪ ǸƭƪŜ 

ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƎŜǊŜƪǎŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. Bu ŀǊǘƤǒƤƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒǘŜƴ kaynaklanŘƤƐƤ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜdir. Yƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŎŀƴƭƤƭƤƐƤ ǀƭœŜƴ bir ŘƛƐŜǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭŀƴ kŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ 

ƎǀǊŜ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ŘǸǒŜǊƪŜƴΣ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ǎƤƴƤǊƭƤ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊ. 

YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 70,9 ƎǸƴΣ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ т5,8 ƎǸƴΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 58,1 ƎǸƴ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ у2,4 

ƎǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊ.  

 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅǸȊŘŜ 34,6 

olurken, ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤ 20,9 ¢[ϥȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ 

ȅǸȊŘŜ 50,7Σ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 31,8 ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ ȅǸȊŘŜ 30,9 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ 

ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 31,8 ¢[Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 15,4 ¢[Σ TȊƳƛǊϥŘŜ ƛǎŜ 21,8 TL 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 9ƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ (reel) ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ da ƘŜƳ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƘŜƳ ŘŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. YƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŎŀƴƭƤƭƤƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤƳƤȊ ƪƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ 

ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ hem ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ hem 

ŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. .ǳ ŀǊǘƤǒ Ŝǎŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴŘŀƴ 

ƪŀȅƴŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

 
9ȅƭǸƭ raporumuza ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ōǸȅǸƪ ŀǊǘƤǒƤ ve ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛ ƛƭŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ kira 

œŀǊǇŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŘǸǒǸǒǸ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊ iki gǸƴŎŜƭ konuyu ekledikΦ ¸ŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ōǀƭǸƳǸƴŘŜƪƛ 

ŀƴŀƭƛȊ ǇŀƴŘŜƳƛ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ŘŜƐƛǒŜƴ ȅŀǒŀƳ ŀƭŀƴƤ ǘŜǊŎƛƘƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ 

ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤ œƻƪ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ŀǊǘƤǊŘƤƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ н020-нлнм ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ ōǳ ƛƭœŜƭŜǊŘŜki 

ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ortalamada ȅǸȊŘŜ рл ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Yƻƴǳǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ 

ǎǸǊŜŘŜ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ȅŀǇŀŎŀƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤȅƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ŀƴŀƭƛȊ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ŀǊǘŀƴ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŀ 

ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǘǸƐǸƴǸ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ мтΣрΣ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ 

мрΣоΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ мрΣу ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ мфΣф ȅƤƭ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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I- {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ 

a) {ŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀƴŀƭƛȊƛ 

 

SŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀki ŀǊǘƤǒ ¢ŜƳƳǳȊΩŘŀƪƛ ǘŜƳǇƻ ƪŀȅōƤƴƤ ǘŜƭŀŦƛ Ŝǘǘƛ 

2021 !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅƤƭƭƤƪ ŎŀǊƛ Ŧƛȅŀǘ όƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƤύ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴƤƴ ƎŜœŜƴ ŀȅƪƛ ǘŜƳǇƻ ƪŀȅōƤƴŘŀƴ ǎƻƴǊŀ ǘŜƪǊŀǊ 

ȅǸƪǎŜƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ мύ. ¢ŜƳƳǳȊΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 37,9 ƻƭŀƴ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ 

!ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅǸȊŘŜ 38,9 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǀȅƭŜŎŜΣ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ 3.155 ¢[ ƻƭŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ 

ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ 4.382 ¢[ϥȅŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ мΥ ¢ǸǊƪƛȅŜ DŜƴŜƭƛƴŘŜ {ŀǘƤƭƤƪ Konut Tƭŀƴ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ (%) 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

Tǎǘŀƴōǳƭ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤnda ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒ 

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŎŀǊƛ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƤ ƘƤȊƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ нύΦ {ŀǘƤƭƤƪ 

ƪƻƴǳǘ ŎŀǊƛ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ нΣс ǇǳŀƴΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ мΣм Ǉǳŀƴ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ 1 puan 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǀȅƭŜŎŜΣ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ cari fiyatƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ōƛǊ ǊŜƪƻǊ ƪƤǊŀǊŀƪ ȅǸȊŘŜ о7,5, 

!ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ о2,1 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ о7,4 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ SŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ рΦ845 ¢[ΩȅŜΣ 

Ankara'da 2.917 ¢[ΩȅŜ ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ 5.200 ¢[ΩȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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 Ŝƪƛƭ нΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ {ŀǘƤƭƤƪ Tƭŀƴ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

.ǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ 

¢ŀōƭƻ м ƛƭŀƴ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊ ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ǀƭœǸƭŜƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǾŜ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Tƭŀƴ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ Řŀ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ōǸǘǸƴ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ōǸȅǸƪ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 

fiȅŀǘƭŀǊƤƴda Ŝƴ ƘƤȊƭƤ ŀǊǘƤǒƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ !ȅŘƤƴ όȅǸȊŘŜ 68,7), aǳƐƭŀ όȅǸȊŘŜ с0,5),  ŀƴƭƤǳǊŦŀ όȅǸȊŘŜ 

53,5), .ŀƭƤƪŜǎƛǊ όȅǸȊŘŜ 49,2) ve Mersin όȅǸȊŘŜ 47) olurken, Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ Malatya 

όȅǸȊŘŜ о0,8), Manisa όȅǸȊŘŜ 30,3), Kayseri όȅǸȊŘŜ 29,4), Van όȅǸȊŘŜ 28) ve Kocaeli όȅǸȊŘŜ н7,6) 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

¢ŀōƭƻ мΥ 9ƴ ¸ǸƪǎŜƪ ǾŜ 9ƴ 5ǸǒǸƪ ¸ƤƭƭƤƪ {ŀǘƤƭƤƪ Tƭŀƴ CƛȅŀǘƤ 5ŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛƴƛƴ ¸ŀǒŀƴŘƤƐƤ TƭƭŜǊ- 2021 !Ɛǳǎǘƻǎ 

TƭƭŜǊ !Ɛǳǎǘƻǎ нлнл Ƴ2 CƛȅŀǘƤ !Ɛǳǎǘƻǎ нлнм Ƴ2 CƛȅŀǘƤ 
{ŀǘƤƭƤƪ Cƛȅŀǘ 5ŜƐƛǒƛƳƛ 

(%) 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 3155 4382 38.9 

!ȅŘƤƴ 3407 5750 68.7 

aǳƐƭŀ 6455 10357 60.5 

 ŀƴƭƤǳǊŦŀ 1629 2500 53.5 

.ŀƭƤƪŜǎƛǊ 3090 4611 49.2 

Mersin 2172 3192 47.0 

Malatya 1931 2525 30.8 

Manisa 2481 3233 30.3 

Kayseri 1944 2516 29.4 

Van 2031 2600 28.0 

Kocaeli 2449 3125 27.6 

 

Kaynak: sahibindex, Betam 
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{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ¢«C9Ωȅƛ ƎŜœǘƛ 
нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊ ŘǀƴŜƳŘŜ iƭƪ ƪŜȊ ƎŜœŜƴ ŀȅ sahibindex sŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ilan m2 fiyat 

endeksinin1 ¢«C9Ωȅƛ ƎŜœǘƛƐƛƴƛ ōŜƭƛǊǘƳƛǒǘƛƪ ό Ŝƪƛƭ оύΦ mƴŎŜƪƛ ŀȅ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƭŜƘƛƴŜ ƻƭǳǒŀƴ ōǳ ŦŀǊƪƤƴ 

!Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ ŀǊǘǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ŀȅƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ¢«C9ΩŘŜ ȅǸȊŘŜ 1,1Σ ǎŀǘƤƭƤƪ konut ilan 

fiyatlarƤƴŘŀ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ п ƻƭƳǳǒǘǳǊ. Bunun sonucunda нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƴ нлнм !ƐǳǎǘƻǎΩŀ ¢«C9ΩŘŜƪƛ toplam 

ŀǊǘƤǒ ȅǸȊŘŜ тф,6Ωya ulaǒƳƤǒΣ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƤƴŘŀƪƛ ǘƻǇƭŀƳ ŀǊǘƤǒ ise ȅǸȊŘŜ 85,пΩŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. Son 

ǾŜǊƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŜƴŘŜƪǎƛ ¢«C9Ωȅƛ рΣу puan ƎŜœƳƛǒǘƛǊ.  

 
 Ŝƪƛƭ оΥ нлмт 9ȅƭǸƭΩe DǀǊŜ {ŀǘƤƭƤƪ Tƭŀƴ CƛȅŀǘƤΣ 9ƴŦƭŀǎȅƻƴ ǾŜ Yƻƴǳǘ Cƛȅŀǘ 9ƴŘŜƪǎƛ  

 
Kaynak: sahibindex, TCMB ve Betam 

 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ¢«C9Ωȅƛ ȅŀƪŀƭŀŘƤ 

!ƴƪŀǊŀΩŘŀki ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜƪƛ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ fiyat endeksleri ōǳ ƛƭƭŜǊŘŜƪƛ ¢«C9 ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴƛƴ ǸǎǘǸƴŘŜƪƛ 

ǎŜȅƛǊƭŜǊƛƴŜ ƘƤȊƭŀƴŀǊŀƪ ŘŜǾŀƳ Ŝderken, TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀki sŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ŧƛȅŀǘ endeksi bu ilimizdeki ¢«C9 

endeksini ȅŀƪŀƭŀƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ пύΦ !ȅƭƤƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊŘŜ ¢«C9 ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ve 

!ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 1,1Σ TȊƳƛǊΩŘŜ ise ȅǸȊŘŜ 0,9 olurken, ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀȅƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 4,4Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 3,2 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ 4 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ 

ǊŀǇƻǊƭŀǊƤƳƤȊŘŀ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊ ŘǀƴŜƳ ōƻȅǳƴŎŀ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƪƛ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ilk defa bu 

ƛƭƛƳƛȊŘŜƪƛ ¢«C9 ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ǳƭŀǒǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

  

                                                      
1{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀƪƛ ortalama ŘŜƐŜǊƛ мллΩŜ ŜǒƛǘƭŜƴŜǊŜƪ ƴƻǊƳŀƭƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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 Ŝƪƛƭ пΥ нлмт 9ȅƭǸƭΩŜ όнлмт 9ȅƭǸƭ Ґмллύ DǀǊŜ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ {ŀǘƤƭƤƪ Tƭŀƴ CƛȅŀǘƤΣ 9ƴŦƭŀǎȅƻƴ ǾŜ Yƻƴǳǘ 
Fiyat Endeksi  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: sahibindexΣ .ŜǘŀƳΣ ¢«TYΣ ¢/a. 

 

wŜŜƭ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ȅǸƪǎŜƭƛȅƻǊ 

нлнм  ǳōŀǘ-aŀȅƤǎ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ǊŜŜƭ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴŘŀ ƎǀǊŘǸƐǸƳǸȊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ IŀȊƛǊŀƴ ve Temmuz 

aylarƤƴŘŀ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ǘŜƳǇƻ ƪŀȅōŜǘƳƛǒǘƛ ό Ŝƪƛƭ рύΦ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ǀƴŎŜƪƛ ƛƪƛ ŀȅŘŀ ƎǀǊŘǸƐǸƳǸȊ ǊŜŜƭ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴŘŀƪƛ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƴƤƴ az da olsa telafi ediƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸlmektedirΦ ¢ŜƳƳǳȊΩŘŀ ȅǸȊŘŜ м5,9 

ƻƭŀƴ ȅƤƭƭƤƪ ǊŜŜƭ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤΣ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅǸȊŘŜ м6,5Ωe ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ.  

 

«ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ όǊŜŜƭύ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 9ȅƭǸƭ нлмтΩŘŜƴ ōŀǒƭŀȅŀǊŀƪ ǳȊǳƴ ǎǸǊŜ ŘǸǒǸǒ 

ƪŀȅŘŜǘǘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ нлмф ǎƻƴōŀƘŀǊƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ yatay seyretmƛǒΣ aŀȅƤǎ нлнлΩŘŜƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƛǎŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ 

ƎŜœŜǊŜƪ ǀƴŎŜƪƛ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤƴƤ ǘŜƭŀŦƛ ŜǘƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤ. DŜœŜƴ ŀȅ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ǎŀǘƤǒ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ōŀǒƭŀƴƎƤœ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴƛ ȅŀƪŀƭŀŘƤƐƤƴƤ ōŜƭƛǊǘƳƛǒǘƛƪ ό Ŝƪƛƭ E1).2 

!ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ǊŜŜƭ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ нлмт 9ȅƭǸƭ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ȅǸȊŘŜ оΣо ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ŀǒarak ǎƻƴ ŘǀǊǘ ȅƤƭƤƴ 

Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

                                                      
2wŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊ нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ referans ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊƛƴ мллΩŘŜƴ ōǸȅǸƪ ƻƭƳŀǎƤ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ 
ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴ, мллΩǸƴ ŀƭǘƤƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ 
ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŎŀǊƛ Ŧƛȅŀǘ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳŘŜƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ōŜƭƛǊǘƛǊΦ 
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 Ŝƪƛƭ рΥ ¢ǸǊƪƛȅŜ Genelinde {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ wŜŜƭ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǊŜŜƭ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ȅŜƴƛŘŜƴ ȅǸƪǎŜƭƛǒǘŜ 

 Ŝƪƛƭ 6Ωda ǎŀǘƤƭƤƪ konut ǊŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜki ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¢ŜƳƳǳȊΩŘŀ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǘŜƳǇƻ ƪŀȅōŜŘŜƴ ȅƤƭƭƤƪ ǊŜŜƭ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ǘŜƪǊŀǊ ŀǊǘǘƤƐƤ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ м6,5, !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 

11,4 ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ ȅǸȊŘŜ м5,2 ƻƭƳǳǒǘǳǊ.  

 

!ƴƪŀǊŀΩŘŀki ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜki ǊŜŜƭ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 2017 9ȅƭǸƭΩŜ ƪƤȅŀǎƭŀ ŘŀƘŀ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ ǎŜǾƛȅŜŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜȅŜ 

devam etmektedir ό Ŝƪƛƭ 9нύ. mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǊŜŜƭ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ve son 

ŘǀǊǘ ȅƤƭŘŀ bu ilimizde meydana gelen ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŀ ōŀƐƭƤ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤ ƴŜǊŜŘŜȅǎŜ ǘŜƭŀŦƛ ŜǘƳƛǒǘƛǊ. Son verilere 

ƎǀǊŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƪƛ seviyesine ƪƤȅŀǎƭŀ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 7,3 ve TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ 

9,3 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜk, TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ise ȅǸȊŘŜ 0,3 ƻǊŀƴƤƴŘŀ dǸǒǸƪ œƤƪƳƤǒǘƤǊ. 
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 Ŝƪƛƭ сΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ wŜŜƭ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: Sahibindex, Betam 

 

b) Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ /ŀƴƭƤƭƤƪ !ƴŀƭƛȊƛ 

a. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴƤƴ ŀƪǘƛŦ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊi 

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤnda canlanma 

Yƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŎŀƴƭƤƭƤƐƤΣ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ3 ƛƭŜ ǀƭœǸȅƻǊǳȊΦ Bu 

oran Mart ŀȅƤƴŘŀ belirgin bir ivmeyle ŀǊǘƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ 14 Nisan-мт aŀȅƤǎ ǘŀǊƛƘƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀki 

ƪŀǇŀƴƳŀ ǀƴƭŜƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Nisan ǾŜ aŀȅƤǎ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛ. tŀƴŘŜƳƛ ƪƤǎƤǘƭŀǊƤƴƤƴ 

ƪŀƭŘƤǊƤƭƳŀǎƤȅƭŀΣ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤ IŀȊƛǊŀƴΩŘŀ ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ 

ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ōƛǊ ȅƤƭƭƤƪ ŘǀƴŜƳŘŜƪƛ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤ ό Ŝƪƛƭ тύΦ Bu oran TemmuzΩda 

ǳȊǳƴ ǎǸǊŜƴ ōŀȅǊŀƳ ǘŀǘƛƭƛƴƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŘǸǒse de !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ лΣф Ǉǳŀƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ȅǸȊŘŜ сΣм 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

{ŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŘŀƪƛ ŀȅƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊŘŜ 

ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƘŜƳ ŘŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 7-ǎŀƐ 

                                                      
3YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ ƪŜƴŘƛ ƛǎǘŜƐƛ ƛƭŜ ƻ ŀȅ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ Ȅ όм- ƻ ŀȅƪƛ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪŀǘŜƎƻǊƛǎƛƴŘŜƪƛ άƛƭŀƴ ǎŀǘƳŀƪǘŀƴ 
ǾŀȊƎŜœǘƛƳ ȅǸȊŘŜǎƛέύ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ hǘƻƳŀǘƛƪ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊ όǎǸǊŜǎƛ Řƻƭŀƴύ ŘŀƘƛƭ 
ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ ƪŀǇŀǘǘƤƐƤ ƛƭŀƴƭŀǊŘŀƴ ƛǎŜ άǎŀǘƳŀƪǘŀƴ ǾŀȊƎŜœǘƛƳέ ǎŜœƛƭƳƛǒ ƻƭŀƴƭŀǊ ŘǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 
YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ ƛƭŀƴƤ ƪŜƴŘƛ ƛǎǘŜƐƛ ƛƭŜ ƪŀǇŀǘƳŀǎƤ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤƴƤƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ ŀƴƭŀƳƤƴŀ ƎŜƭƳŜȅŜōilir. 
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panel). mƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜΣ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ όǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤύ ȅǸȊŘŜ 3,6 (778 binden 807 bine), sŀǘƤƭŀƴ 

ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ όǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛύ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ нн όпл ōƛƴŘŜƴ пф ōƛƴŜύ ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƛ 

ƪƤȅŀǎƭŀŘƤƐƤƳƤȊŘŀ ŎŀƴƭƤƭƤƪ ŜƴŘŜƪǎƛƴŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒƛƴ esas olarak ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴdeki ŀǊǘƤǒǘŀƴ 

ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ.  

 

 Ŝƪƛƭ 7Υ ¢ǸǊƪƛȅŜ DŜƴŜƭƛƴŘŜ {ŀǘƤƭŀƴ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤƴƤƴ {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ Tƭŀƴ {ŀȅƤǎƤƴŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ ǾŜ {ŀǘƤƭŀƴ ǾŜ 

{ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤ ό.ƛƴ !ŘŜǘύ 

Kaynak: sahibindex, Betam 

 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ƎǸœƭǸ ŀǊǘƤǒ 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƎŜœŜƴ 

ŀȅŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ уύΦ !Ɛǳǎǘƻǎ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 6, !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 5,9Σ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 4,9 ƻƭƳǳǒǘǳǊ.  

 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ όǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤύ ƘŜƳ ŘŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ όǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 

talebi) ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ȅǸƪǎŜƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. .ǳ ƛƭƭŜǊŘŜ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ŀȅƴƤ ƻǊŀƴŘŀ ŀǊǘǎŀ Řa 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ƎǀǊǸƭŜƴ ŀǊǘƤǒ ŘƛƐŜǊ ƛƭƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ōŜƭƛǊƎƛƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 3,8 (208 binden 216 ōƛƴŜύΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 3,8 (74 binden 77 ōƛƴŜύΣ TȊƳƛǊϥŘŜ ƛǎŜ 

ȅǸȊŘŜ о,5 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ (63 binden 65 bine)Φ mǘŜ ȅŀƴŘŀƴ sŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ н8,9 (10 binden 13 ōƛƴŜύΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ ннΣс ό3.678ΩŘen 4.509ΩaύΣ TȊƳƛǊϥŘŜ ȅǸȊŘŜ 

23,1 (нΦсмтΩŘŜƴ 3.223ΩŜύ ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ.  
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 Ŝƪƛƭ уΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ {ŀǘƤƭŀƴ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤƴƤƴ {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ Tƭŀƴ {ŀȅƤǎƤƴŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

5ƛƐŜǊ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ŘŜ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ŎŀƴƭŀƴƤȅƻǊ 

SŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ƎŜœŜƴ aya ƎǀǊŜ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ƻƭŘǳƐǳ 

gibi ōƛǊœƻƪ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊŘŜ ŀǊǘǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ (Tablo 2). {ŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ 

ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴda Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ: Malatya (2,9 puan), Van (2,4 puan), Kayseri (1,8 

ǇǳŀƴύΣ YŀƘǊŀƳŀƴƳŀǊŀǒ ό1,7 puan) ve YƻŎŀŜƭƛΩŘƛǊ (1,6 puan). Bu oranda Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ŀǊǘƤǒƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ 

.ŀƭƤƪŜǎƛǊ όлΣр Ǉǳŀƴύ ǾŜ aŜǊǎƛƴ όлΣм Ǉǳŀƴύ ƻƭǳǊƪŜƴΣ {ŀƪŀǊȅŀ ό- 0,2 puan), Gaziantep (- лΣн Ǉǳŀƴύ ǾŜ aǳƐƭŀ 

(- 0,4 Ǉǳŀƴύ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŎŀƴƭƤƭƤƐƤƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ǎǀƴǸƳƭŜƴŘƛƐƛ ƛƭƭŜǊ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

¢ŀōƭƻ нΥ .ƛǊ mƴŎŜƪƛ Aya DǀǊŜ {ŀǘƤƭŀƴκ{ŀǘƤƭƤƪ Tƭŀƴ hǊŀƴƤƴƤƴ 9ƴ IƤȊƭƤ !ǊǘǘƤƐƤ ǾŜ !ȊŀƭŘƤƐƤ TƭƭŜǊ ς!Ɛǳǎǘƻǎ 
2021  

TƭƭŜǊ 
{ŀǘƤƭŀƴκ¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤƭƤƪΣ 

Temmuz 2021 
{ŀǘƤƭŀƴκ¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤƭƤƪΣ 
!Ɛǳǎǘƻǎ нлнм 

!ȅƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳ 
ό¸ǸȊŘŜ tǳŀƴύ 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 5.2 6.1 0.9 

Malatya 5.9 8.8 2.9 

Van 6.8 9.2 2.4 

Kayseri 6.9 8.7 1.8 

YŀƘǊŀƳŀƴƳŀǊŀǒ 6.4 8.2 1.7 

Kocaeli 5.3 7.0 1.6 

.ŀƭƤƪŜǎƛǊ 3.6 4.1 0.5 

Mersin 6.5 6.5 0.1 

Sakarya 5.8 5.6 -0.2 

Gaziantep 8.0 7.7 -0.2 

aǳƐƭŀ 4.2 3.9 -0.4 

Kaynak: sahibindex, Betam 

 

 

b. YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ȅŀǒŀƳ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 
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YŀǇŀǘƤƭŀƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ilan ȅŀǒƤ ŘǸǒǸȅƻǊ 

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ4 ό Ŝƪƛƭ фύ ƛƭƎƛƭƛ ŀȅŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ 

ilanda kalma ǎǸǊŜƭŜǊƛƴƛ ǘƻǇƭŀǊ ǾŜ ƻ ŀȅΣ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ǘŜƪƛƭ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ōǀƭŜǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 

ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤΣ ǎŀǘƤƭƳŀƪ ƛǎǘŜƴŜƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ƪƻƭŀȅ ȅŀ Řŀ ȊƻǊ ǎŀǘƤƭŘƤƐƤƴƤƴ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ǀƭœǸǘǸ 

ƻƭŀǊŀƪ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƭƛŘƛǊΦ .ǳ ƎǀǎǘŜǊƎŜƴƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ǳȊǳƴ ǎǸǊŜ ƛƭŀƴŘŀ ƪŀƭŘƤƪƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ŘŀƘŀ 

ȊƻǊ ȅŀ Řŀ ȅŀǾŀǒ ǎŀǘƤƭŘƤƪƭŀǊƤƴŀ ƛǒŀǊŜǘ ŜŘŜǊƪŜƴ ǘŜǊǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ Řŀ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ƪƻƭŀȅ ȅŀ Řŀ ƘƤȊƭƤ 

ǎŀǘƤƭŘƤƪƭŀǊƤƴŀ ƛǒŀǊet etmektedir.  

 

YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀ, ŘǸǒǸƪ ŦŀƛȊƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛ ŘŜǎǘŜƐƛƴƛƴ ōŀǒƭŀŘƤƐƤ 2020 IŀȊƛǊŀƴ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ 

ŜǾ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤȅƭŀ ƪŜǎƪƛƴ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸΦ ό Ŝƪƛƭ фύΦ .ǳ ŘǸǒǸǒ 2020 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ŘŜǾŀƳ 

etse de bu tarihten sonra ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ŘƻȅƎǳƴƭǳƐŀ ǳƭŀǒƳŀǎƤȅƭŀ ƛƭŀƴƭŀǊ ŘŀƘŀ ǳȊǳƴ ǎǸǊŜ ŀœƤƪ 

kalƳƤǒǘƤǊΦ YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ 2021 Ocak-bƛǎŀƴ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ȅŀǘŀȅ ǎŜȅǊƛƴƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ aŀȅƤǎ ŀȅƤƴŘŀ devam 

eden ǇŀƴŘŜƳƛ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛr. Haziran ŀȅƤƴŘŀ ƛǎŜ ōǳ ŘǳǊǳƳ 

ǘŜǊǎƛƴŜ ŘǀƴƳǸǒ, kŀǇŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƪƤǎŀƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊ. YŀǇŀƴŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀ ǀƴŎŜƪƛ ƛƪƛ ŀȅŘŀ 

ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŘǸǒǸǒ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒ ǾŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ м ƎǸƴ daha ƪƤǎŀƭŀǊŀƪ т0,9 ƎǸƴ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊ. 

 
 Ŝƪƛƭ 9: ¢ǸǊƪƛȅŜ DŜƴŜƭƛnde {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤ όDǸƴύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸƪǎŜƭƛǊƪŜƴΣ TȊƳƛǊΩŘŜ ŘǸǒǘǸ 

YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƎŜœŜƴ ȅƤƭ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŘŜ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ƴƻƪǘŀǎƤƴŀ όTǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 65,9 ƎǸƴΣ 

!ƴƪŀǊŀΩŘŀ 47,9 ƎǸƴΣ TȊƳƛǊΩŘŜ 68,9 ƎǸƴύ ƛƴƳƛǒǘƛ ό Ŝƪƛƭ млύΦ Bundan sonraki aylarda ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƭŀǊƤ 

ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒ ǾŜ ǇŀƴŘŜƳƛ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƪŀǇŀƴƳŀȅŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ aŀȅƤǎΩŀ ƪŀŘŀǊ Ǹœ ōǸȅǸƪ 

ƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. YŀǇŀƴƳŀ ƪƤǎƤǘƭŀǊƤ ƪŀƭŘƤǊƤƭƤƴŎŀ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ŎŀƴƭŀƴƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒ ǾŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ 

ȅŀǒƤ ōǳ ƛƭƭŜǊŘŜ ŘǸǒǸǒŜ ƎŜœƳƛǒǘƛ. !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ TȊƳƛǊΩŘŜ ŘǸǒƳŜȅŜ devam ederken, 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ŀǊǘƤǒŀ ƎŜœǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 

75,8Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ р8,1 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ у2,4 ƎǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 
 
 
 Ŝƪƛƭ млΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤ όDǸƴύ 

                                                      
4!ȅǊƤƴǘƤƭƤ ŀœƤƪƭŀƳŀ ƛœƛƴ ƪǳǘǳ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊŀ ōŀƪƤƴƤȊΦ 
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Kaynak: sahibindex, Betam 

 

.ǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜƪƛ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ilan ȅŀǒƭŀǊƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭŀǒƳŀ 

¢ŀōƭƻ о ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǾŜ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ мл ƛƭƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Bu 

ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜƪƛ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊŘŜ ǀƴŎŜƪƛ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤƳƤȊŘŀ ǾǳǊƎǳƭŀŘƤƐƤƳƤȊ belirgin 

ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ Řŀ ƪŀǊǒƤƳƤȊŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤƴ ōǳ ƛƭƭŜǊŘŜ птΣт ƎǸƴ ǾŜ утΣо ƎǸƴ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

KŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƎŜœŜƴ aya ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 0,8 ƎǸƴ ŀȊŀƭƤǊƪŜƴΣ ōŀȊƤ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ 

ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤƴ ȅǸƪǎŜƭŘƛƐƛ ōŀȊƤƭŀǊƤƴŘŀ ƛǎŜ ŘǸǒǘǸƐǸ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤƴ Ŝƴ œƻƪ ŀǊǘǘƤƐƤ ƛƭƭŜǊΥ 

Iŀǘŀȅ όс ƎǸƴύΣ YŀƘǊŀƳŀƴƳŀǊŀǒ όоΣт ƎǸƴύΣ 5ŜƴƛȊƭƛ όоΣо ƎǸƴύΣ YƻŎŀŜƭƛ όнΣп ƎǸƴύ ǾŜ aŜǊǎƛƴΩŘƛǊ όнΣм ƎǸƴύ. 

mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ 9ǎƪƛǒŜƘƛǊ (7,8 ƎǸƴύΣ Sakarya (8 ƎǸƴύ, Van (9,1 ƎǸƴ), Samsun (12 ƎǸƴύ ve Trabzon (20,2 ƎǸƴύ 

ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤƴ Ŝƴ œƻƪ ŘǸǒǘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ƛƭƭŜǊŘŜ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀ ōǸȅǸƪ œŀǇǘŀ ŀȊŀƭƤǒƭŀǊƤƴ 

ƻƭƳŀǎƤ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ƘƤȊƤ ǎŀǘƤƭƤƐƤƴŀΣ ŘƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ ōǳ ƛƭƭŜǊŘŜki ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ƎǸœƭǸ ōƛǊ 

ŎŀƴƭŀƴƳŀ ƻƭŘǳƐǳƴŀ ƛǒŀǊŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
¢ŀōƭƻ оΥ .ƛǊ mƴŎŜƪƛ Aya DǀǊŜ {ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤƴƤƴ 9ƴ IƤȊƭƤ !ǊǘǘƤƐƤ ǾŜ !ȊŀƭŘƤƐƤ TƭƭŜǊ ς 
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2021 !Ɛǳǎǘƻǎ 5ǀƴŜƳƛ 

TƭƭŜǊ 
{ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ YŀǇŀƴŀƴ 
Tƭŀƴ ¸ŀǒƤΣ ¢ŜƳƳǳȊ нлнм 

{ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ YŀǇŀƴŀƴ 
Tƭŀƴ ¸ŀǒƤΣ !Ɛǳǎǘƻǎ нлнм 

!ȅƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳ 
όDǸƴύ 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 71.8 70.9 -0.8 

Hatay 55.5 61.5 6.0 

YŀƘǊŀƳŀƴƳŀǊŀǒ 51.6 55.2 3.7 

Denizli 68.6 71.9 3.3 

Kocaeli 80.4 82.7 2.4 

Mersin 53.3 55.4 2.1 

9ǎƪƛǒŜƘƛǊ 87.4 79.6 -7.8 

Sakarya 83.9 76.0 -8.0 

Van 56.8 47.7 -9.1 

Samsun 80.1 68.1 -12.0 

Trabzon 107.5 87.3 -20.2 

Kaynak: sahibindex, Betam 

 

c) UŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ Yƻƴǳǘ Piyasa Analizi 

[Ǹƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ǊŜŜƭ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤƴƤ ŦŀȊƭŀǎƤȅƭŀ telafi ettiler 

¦ŎǳȊ ǾŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ5 ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ YƻǊƻƴŀ ǎŀƭƎƤƴƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŀȅǊƤǒƳŀȅŀ ōŀǒƭŀŘƤƪƭŀǊƤƴŀ hŎŀƪ нлнм 

ǊŀǇƻǊǳƴŘŀ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƳƛǒǘƛƪΦ 5ǸǒǸƪ ŦŀƛȊƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ŘŜǾǊŜȅŜ ƎƛǊƳŜǎƛȅƭŜ ƎŜƴŜƭŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŎŀǊƛ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ όƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤύ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜƴ ƘƤȊƭƤ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ŘŀƘŀ ƎǸœƭǸ ƻƭƳǳǒΣ 

ƎŜœƳƛǒǘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ǊŜŜƭ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅƤǇƭŀǊ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ǘŜƭŀŦƛ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛΦ !ȅǊƤŎŀΣ ǀƴŎŜƪƛ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤƳƤȊŘŀ 

нлнл !ǊŀƭƤƪ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢«C9 ŜƴŘŜƪǎƛȅƭŜ œƻƪ ȅŀƪƤƴ ōƛǊ ǎŜȅƛǊ 

ƛȊƭŜŘƛƐƛƴƛ ve iƭƪ ŘŜŦŀ aŀǊǘ ŀȅƤƴŘŀ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢«C9 ŜƴŘŜƪǎƛƴƛ ŀǒǘƤƐƤƴƤ ǾǳǊƎǳƭŀƳƤǒǘƤƪΦ [Ǹƪǎ 

ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ da ȅǸƪǎŜƭƛǒ ǘŜƳǇƻǎǳƴǳ ƪƻǊǳƳǳǒ ǾŜ ¢«C9ΩȅƭŜ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŦŀǊƪƤ ŀœƳŀȅŀ ŘŜǾŀƳ 

ŜǘƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ ммύΦ Cƛȅŀǘ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴƛ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊŘŜ ōir ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ 

ȅǸȊŘŜ 3,8Σ ¢«C9ΩŘŜ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 1,1 ŀǊǘƤǒ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊ. Bu verilerle ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅŜƴƛ ōƛǊ ǊŜƪƻǊ ƪƤǊŀǊŀƪ нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƴ ǎƻƴǊŀƪƛ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒ ǾŜ ƻ ŘǀƴŜƳŜ ƎǀǊŜ 

ȅǸȊŘŜ 13,4 artƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ 93).  

 

.ǳƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪ, ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ŎŀǊƛ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŘŀƘŀ ȅŀǾŀǒ ŀǊǘǘƤƐƤƴŘŀƴ ōǳ ǇƛȅŀǎŀŘŀ нлмт 9ȅƭǸƭΩŜ ƪƤȅŀǎƭŀ 

ǊŜŜƭ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤƴƤƴ ōǸǘǸƴǸȅƭŜ ǘŜƭŀŦƛ ŜŘƛƭŜƳŜŘƛƐƛƴƛ ǀƴŎŜƪƛ ǊŀǇƻǊƭŀǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƳƛǒǘƛƪΦ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ucuz 

konut cari ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒƤ όȅǸȊŘŜ оΣрύ ¢«C9 ŀǊǘƤǒƤƴŘŀƴ όȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ мΣ1) ȅǸƪǎŜƪ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Buna 

ǊŀƐƳŜƴ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀƪƛ ōǳ ŘŜƐŜǊ ƪŀȊŀƴƤƳƤƴƤƴ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǊŜŜƭ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜ ƎŜœƳƛǒǘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ōǸȅǸƪ 

ƪŀȅōƤ hala telafi edemedikleri ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 9оύ. Nitekim !Ɛǳǎǘƻǎ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ǎŀǘƤǒ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ нлмт 9ȅƭǸƭ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴƛƴ 9,1 puan ŀƭǘƤƴŘŀŘƤǊ. 

 

 Ŝƪƛƭ м1Υ ¦ŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ Cƛȅŀǘ Endeksleri ƛƭŜ ¢«C9 όнлмт 9ȅƭǸƭҐмллύ 

                                                      

5IŜǊ ƛƭŘŜ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ǎƤǊŀƭŀƴŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀΣ ƛƭƪ ҈нлΩŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊ άǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊέΣ Ŝƴ Ǹǎǘ 

҈нлΩŘŜ ƪŀƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛǎŜ άƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊέ ƻƭŀǊŀƪ ǎƤƴƤŦƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǾŜ ƛƭ ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 5ŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ƘŜǊ ƛƭŘŜƪƛ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪΣ ƛƭ ƻǊǘŀƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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Kaynak: sahibindex, Betam 

 

DŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ Ŏari Ŧƛȅŀǘ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴƤƴ ōƛǊ 

ƳƛƪǘŀǊ ȅŀǾŀǒƭŀŘƤƐƤΣ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀƪƛ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴƤƴ ƛǎŜ ōƛǊŀȊ ȅǸƪǎŜƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ мнύΦ 

!ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ cari ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ȅǸȊŘŜ 49,1, ucuz konutlarda ise ȅǸȊŘŜ 

29,7 ƻƭƳǳǒǘǳǊ. .ǀȅƭŜŎŜΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ Ƴ2 ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƤ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ 13.491 TL olurken ucuz 

konutlarda 2.306 ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

 Ŝƪƛƭ мнΥ ¦ŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ Cari CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 
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¦ŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ŘŀƘŀ ƘƤȊƭƤ ǎŀǘƤƭƤȅƻǊ 
 Ŝƪƛƭ мо ƭǸƪǎ ǾŜ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴŘŀ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤ6 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ƻǊŀƴ ƘŜǊ ƛƪƛ ƪƻƴǳǘ ǘǸǊǸƴŘŜ de ǇŀƴŘŜƳƛ ƪƤǎƤǘƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪΣ Nisan ǾŜ aŀȅƤǎ 

aylarƤƴŘŀ ŘǸǒǸƪ ǎŜȅǊŜǘǎŜ ŘŜ IŀȊƛǊŀƴΩŘŀ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤ. DŜœŜƴ ŀȅ ƛǎŜ ǳȊǳƴ ǎǸǊŜƴ ōŀȅǊŀƳ 

ǘŀǘƛƭƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŎŀƴƭƤƭƤƪ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ǎǀƴǸƳƭŜƴƳƛǒ ǾŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ 

ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸ. !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ konut ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤƴ cŀƴƭŀƴŘƤƐƤ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ȅǸȊŘŜ о,9Ωŀ, 

ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 5,6Ωȅŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. 

 

 Ŝƪƛƭ м3Υ ¦ŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ YƻƴǳǘƭŀǊŘŀ {ŀǘƤƭŀƴ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤƴƤƴ ¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤƭƤƪ TƭŀƴƭŀǊŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ 

Kaynak: sahibindex, Betam 

 

[Ǹƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƪƤǎŀƭƤȅƻǊ 

 Ŝƪƛƭ мп ƭǸƪǎ ǾŜ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƭŀǊƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Kƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŎŀƴƭƤƭƤƐƤ 

ǀƭœƳŜƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤƳƤȊ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƪƤǎŀƭƤǊƪŜƴ ucuz 

konutlarda birŀȊ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. !Ɛǳǎǘƻǎ verilerine ƎǀǊŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ 70,4 ƎǸƴ, ucuz 

konutlarda ise 63,7 ƎǸƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  Ŝƪƛƭ мпΩǘŜ de ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ Ǝƛōƛ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƛƭŀƴŘŀ 

ƪŀƭƳŀ ǎǸǊŜƭŜǊƛ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ŘŀƘŀ ƪƤǎŀŘƤǊΦ 5ƛƐŜǊ ƛŦŀŘŜȅƭŜ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ŘŀƘŀ ƘƤȊƭƤ ǎŀǘƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Bu durumun yŜƎŃƴŜ ƛǎǘƛǎƴŀƛ ŘǀƴŜƳiΣ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŘǸǒǸƪ ŦŀƛȊƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǊŀǘǘƤƐƤ ǎŀǘƤǒ 

ǇŀǘƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀǒŀƴŘƤƐƤ ŘǀƴŜƳŘƛǊΦ .ǳ ŘǀƴŜƳŘŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒ ǾŜ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŀ ƘŜƳŜƴ ƘŜƳŜƴ ŜǒƛǘƭŜƴƳƛǒ ancak bu ŘǳǊǳƳ ōƛǊƪŀœ ŀȅ 

ǎǸǊƳǸǒǘǸǊΦ 

 

  

                                                      
6¦ŎǳȊ ǾŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛœƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ όƎǸƴ ƻƭŀǊŀƪύ6Σ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ƛœƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 
ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ƛƭƎƛƭƛ ŀȅŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ǳŎǳȊ ǾŜ ƭǸƪǎ 
ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƛƭŀƴŘŀ ƪŀƭƳŀ ǎǸǊŜƭŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴƤǊ ǾŜ ƻ ŀȅ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ǳŎǳȊ ǾŜ ƭǸƪǎ ǘŜƪƛƭ ƛƭŀƴ 
ǎŀȅƤǎƤƴŀ ōǀƭǸƴǸǊΦ .ǳ ƻǊŀƴ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛœƛƴ ȅǸƪǎŜƪΣ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛœƛƴ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ 
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 Ŝƪƛƭ мпΥ ¦ŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ YƻƴǳǘƭŀǊ Tœƛƴ YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤ όDǸƴύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

d) ¸ŀȊƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ Analizi 
 

¸ŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƛƭœŜƭŜǊŘŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊ ȅǸƪǎŜƭŘƛ 

Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ DǀǊǸƴǸƳ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤƳƤȊŘŀ ƘŜǊ ŀȅ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ōŀǒƭƤŎŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƛƴƛ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ 

ŀȅƤƴ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀƪƛǇ ŜŘƛȅƻǊ ǾŜ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛ ȅƻǊǳƳƭǳȅƻǊǳȊΦ 9ȅƭǸƭ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀ ōǳ ƎǀǎǘŜrgelere ilaveten 

ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴŜƴ œŀǊǇƤŎƤ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴƤ ǀȊŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛǊŘŜƭŜƳŜƪ ƛǎǘƛȅƻǊǳȊΦ 

 

wŀǇƻǊǳƳǳȊǳƴ ƛƭƎƛƭƛ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ 

ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ оуΣф ŀǊǘǘƤƐƤƴƤ ōŜƭƛǊǘƳƛǒǘƛƪΦ ¦Ȋŀƪ ŀǊŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ ƛƭƭŜǊ ƛǎŜ 

!ȅŘƤƴ όȅǸȊŘŜ суΣтύ ǾŜ aǳƐƭŀ όȅǸȊŘŜ слΣрύ ƛƭƭŜǊƛȅŘƛ ό¢ŀōƭƻ мύΦ !ȅŘƤƴΩƤƴ ǾŜ aǳƐƭŀΩƴƤƴ ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ Ŝƴ 

ȅŀȅƎƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƭŜǊŘŜƴ ƻƭƳŀǎƤ ƛƭœŜƭŜǊ ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳt ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛ ƳŜǊŎŜƪ ŀƭǘƤƴŀ 

ŀƭƳŀȅŀ ǘŜǒǾƛƪ ŜǘǘƛΦ  

 

Tablo 4 !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ нс ƛƭœŜȅƛ 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ ȅƤƭƭƤƪ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ Ŝƴ ŘǸǒǸƐǸ ȅǸȊŘŜ соΣм ƻƭǳǇ όTȊƳƛǊ 5ƛƪƛƭƛύ Ŝƴ 

ȅǸƪǎŜƐƛ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ млрΣнΩŘƛǊ όaǳƐƭŀ 5ŀǘœŀύΦ Cƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƤ 5ŀǘœŀΩŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ нΣр ƪŀǘƤŘƤǊΦ 

5ƛƪƛƭƛΩŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒ ōƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ мΣр ƪŀǘƤƴŘŀƴ ŦŀȊƭŀŘƤǊΦ .ǳ нс ƛƭœŜƴƛƴ сΩǎƤ ƘŀǊƛœ ŘƛƐŜǊ нлΩǎƛ όȅǸȊŘŜ 

ттύ ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ ȅƻƐǳƴƭǳƐŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ƛƭœŜƭŜǊŘƛǊΦ .ǳ ƎǊǳōǳƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ с ƛƭœŜ 

ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ {ŀƳǎǳƴ мф aŀȅƤǎΣ 5ƛȅŀǊōŀƪƤǊ {ǳǊΣ DŀȊƛŀƴǘŜǇ hƐǳȊŜƭƛΣ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ  ƛƭŜ ǾŜ YŀŘƤƪǀȅ ƛƭŜ TȊƳƛǊΩƛƴ 

.ŀȅƤƴŘƤǊ ƛƭœŜƭŜǊƛŘƛǊΦ !ǎƭƤƴŘŀ Tǎǘŀƴōǳƭ  ƛƭŜ ƛƭŜ {ŀƳǎǳƴ мф aŀȅƤǎ ƪŜƴǘ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴƛƴ ǳȊŀƐƤƴŘŀ ŘŜƴƛȊ 

ƪƤȅƤǎƤƴŘŀƪƛ ƪƻƴǳƳƭŀƴƳŀƭŀǊƤ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘƛƐŜǊ нл ƛƭœŜȅŜ ŜƪƭŜƴŜōƛƭƛǊƭŜǊ ŀƳŀ ōǳ ƎǸƴŘŜƳŜ ƎŜǘƛǊƳŜƪ 

ƛǎǘŜŘƛƐƛƳƛȊ œŀǊǇƤŎƤ ƻƭƎǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ Ƙǳǎǳǎ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ   

 
 
 
 
Tablo 4Υ {ƻƴ ōƛǊ ȅƤƭŘŀ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƤƴƤƴ Ŝƴ œƻƪ ŀǊǘǘƤƐƤ нс ƛƭœŜΥ !Ɛǳǎǘƻǎ нлнл-2021 
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Tƭ TƭœŜ 
{ŀǘƤƭƤƪ Ƴ2 CƛȅŀǘƤ- 
нлнл !Ɛǳǎǘƻǎ 

{ŀǘƤƭƤƪ Ƴ2 CƛȅŀǘƤ- 
нлнм !Ɛǳǎǘƻǎ 

¸ƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳ 
(%) 

aǳƐƭŀ 5ŀǘœŀ 6336 13000 105,2 

Samsun мф aŀȅƤǎ 2125 4013 88,8 

Antalya Finike 2325 4311 85,4 

5ƛȅŀǊōŀƪƤǊ Sur 1785 3250 82,1 

aǳƐƭŀ Bodrum 9333 16818 80,2 

Antalya Aksu 3500 6250 78,6 

TȊƳƛǊ Cƻœŀ 5000 8846 76,9 

TȊƳƛǊ Seferihisar 3909 6905 76,6 

TȊƳƛǊ Karaburun 4643 8192 76,4 

TȊƳƛǊ 4ŜǒƳŜ 10500 18390 75,1 

.ŀƭƤƪŜǎƛǊ Burhaniye 3250 5690 75,1 

TȊƳƛǊ Urla 6690 11667 74,4 

Gaziantep hƐǳȊŜƭƛ 2100 3631 72,9 

Edirne Enez 3500 6016 71,9 

TȊƳƛǊ Menderes 4281 7273 69,9 

Tǎǘŀƴōǳƭ  ƛƭŜ 4531 7664 69,1 

!ȅŘƤƴ YǳǒŀŘŀǎƤ 4000 6750 68,8 

Antalya 5ǀǒŜƳŜŀƭǘƤ 3529 5940 68,3 

Tǎǘŀƴōǳƭ YŀŘƤƪǀȅ 10000 16744 67,4 

aǳƐƭŀ Ula 6731 11250 67,1 

aǳƐƭŀ Seydikemer 3250 5417 66,7 

!ȅŘƤƴ Didim 3778 6250 65,4 

TȊƳƛǊ .ŀȅƤƴŘƤǊ 2143 3542 65,3 

Mersin Silifke 2522 4167 65,2 

aǳƐƭŀ Milas 4225 6916 63,7 

TȊƳƛǊ Dikili 3864 6316 63,5 

 
TƭœŜƭŜǊ ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ Ŝƴ œƻƪ ŀǊǘǘƤƐƤ нс ƛƭœŜƴƛƴ Ŝƴ ŀȊ нлΩǎƛƴƛƴ ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ 

ŘƛƐŜǊ ƛŦŀŘŜȅƭŜ ǘŀǘƛƭ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀǎƤƴƤƴ ǊŀǎǘƭŀƴǘƤǎŀƭ ōƛǊ ƻƭƎǳ ƻƭƳŀǎƤ œƻƪ ŘǸǒǸƪ ƛƘǘƛƳŀƭŘƛǊΦ ¸ƛƴŜ ŘŜ bu 

ƻƭŀǎƤƭƤƐƤ ǎƤƴŀƳŀƪ ƛœƛƴ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ нл ƛƭœŜŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ǎƻƴ п ȅƤƭŘŀ ƴŀǎƤƭ ǎŜȅǊŜǘǘƛƐƛƴƛ 

ƎǀȊƭŜƳƭŜƳŜƪ ŦŀȅŘŀƭƤ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊΦ ¢ŀōƭƻ 5ΩtŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ нл ƛƭœŜƴƛƴ !ǊŀƭƤƪ нлмт Ŧƛȅŀǘ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛ ōŀȊ 

ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ ό!ǊŀƭƤƪ нлмтҐмллύ Ŧƛȅŀǘ ŜƴŘŜƪǎƭŜǊƛƴƛƴ ȅƤƭ ǎƻƴƭŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŀƭŘƤƪƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊ7. 

 
 
 
 
 
 
 
Tablo 5Υ ¸ŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ нл ƛƭœŜŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŜƴŘŜƪǎƛΥ !ǊŀƭƤƪ нлмт-!Ɛǳǎǘƻǎ нлнм 
                                                      
7 нлнм ȅƤƭƤƴƤ ƛœŜǊŜƴ Ŧƛȅŀǘ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊƪŜƴ нлнм !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ ǘƻǇƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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Tƭ TƭœŜ 2017 2018 2019 2020 2021 

2018-2019 
ortalama 
Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ 
ƻǊŀƴƤ (%) 

2020-2021 
ortalama 
Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ 
ƻǊŀƴƤ (%) 

aǳƐƭŀ Ula 100 113,4 131,4 276,3 394,2 14,6 76,5 

Antalya Aksu 100 126,1 144,8 205,4 312,5 20,5 47,0 

aǳƐƭŀ 5ŀǘœŀ 100 103,1 112,2 186,8 307,1 6,0 65,4 

aǳƐƭŀ Seydikemer 100 148,0 135,6 243,4 304,7 19,8 52,3 

!ȅŘƤƴ Didim 100 122,2 138,2 207,9 298,9 17,6 47,1 

!ȅŘƤƴ YǳǒŀŘŀǎƤ 100 122,6 128,2 205,8 296,6 13,6 52,4 

aǳƐƭŀ Bodrum 100 112,8 125,0 197,8 291,1 11,8 52,7 

Antalya 5ǀǒŜƳŜŀƭǘƤ 100 107,9 110,2 201,3 281,9 5,0 61,4 

TȊƳƛǊ Menderes 100 113,3 127,5 196,5 278,1 12,9 47,8 

TȊƳƛǊ Karaburun 100 123,2 118,7 181,9 273,1 9,8 51,7 

Antalya Finike 100 118,5 126,9 175,4 268,8 12,8 45,7 

TȊƳƛǊ Urla 100 119,6 120,8 192,2 266,1 10,3 48,8 

aǳƐƭŀ Milas 100 106,2 123,1 186,6 263,7 11,0 46,5 

Mersin Silifke 100 110,6 118,2 178,6 260,4 8,7 48,5 

TȊƳƛǊ Seferihisar 100 114,7 117,0 173,6 258,9 8,4 48,8 

TȊƳƛǊ Cƻœŀ 100 109,4 107,4 166,3 248,8 3,8 52,2 

.ŀƭƤƪŜǎƛǊ Burhaniye 100 115,3 115,8 156,5 247,1 7,9 46,5 

TȊƳƛǊ 4ŜǒƳŜ 100 108,3 112,8 166,7 245,2 6,2 47,4 

TȊƳƛǊ Dikili 100 114,6 118,1 158,7 236,8 8,8 41,8 

Edirne Enez 100 112,3 118,3 131,6 215,7 8,8 37,6 

 
.ǳ ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƭŀǊƤ ȅƤƭƭŀǊ ƛœƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƳ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ нлму 

ȅƤƭƤƴŘŀ aǳƐƭŀ {ŜȅŘƛƪŜƳŜǊΩŘŜƪƛ ȅǸȊŘŜ пуΩƭƛƪ ŀǊǘƤǒ ŘƤǒƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ƎǀǊǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ 

нлмуΩŘŜ ŘƛƐŜǊ ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ȅǸȊŘŜ оΣм όaǳƐƭŀ 5ŀǘœŀύ ǾŜ ȅǸȊŘŜ нсΣм ό!ƴǘŀƭȅŀ !ƪǎǳύ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ ōǳ ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǘǸƐǸ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. нлмфΩŘŀ 

aǳƐƭŀ {ŜȅŘƛƪŜƳŜǊ όȅǸȊŘŜ уΣпύΣ TȊƳƛǊ YŀǊŀōǳǊǳƴ όȅǸȊŘŜ оΣтύ ǾŜ TȊƳƛǊ Cƻœŀ όȅǸȊŘŜ мΣуύ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ŘǸǒǘǸƐǸ ƛƭœŜƭŜǊ ƻƭurken, .ŀƭƤƪŜǎƛǊ .ǳǊƘŀƴƛȅŜΩŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

ƴŜǊŜŘŜȅǎŜ ŘŜƐƛǒƳŜƳƛǒǘƛǊ όȅǸȊŘŜ лΣр ŀǊǘƳƤǒύΦ .ǳ ȅƤƭ ŘƛƐŜǊ ƛƭƭŜǊŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƭŀǊƤ 

ȅǸȊŘŜ м όTȊƳƛǊ ¦Ǌƭŀύ ǾŜ ȅǸȊŘŜ мрΣф όaǳƐƭŀ ¦ƭŀ ǾŜ aǳƐƭŀ aƛƭŀǎύ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

нлнл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜn ise bu ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒƭŀǊ ƎǀǎǘŜǊƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

нлнлΩŘŜ ōǳ ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ όȅǸȊŘŜ ммлΣнύ aǳƐƭŀ ¦ƭŀΩŘŀ ǀƭœǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 5ƛƐŜǊ 

ƛƭœŜƭŜǊŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊ όȅǸȊŘŜ мм ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƴƛǎǇŜǘŜƴ ǎƤƴƤǊƭƤ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜƴ 9ŘƛǊƴŜ 9ƴŜȊ ŘƤǒƤƴŘŀύ ȅǸȊŘŜ опΣо 

όTȊƳƛǊ 5ƛƪƛƭƛύ ǾŜ ȅǸȊŘŜ унΣт ό!ƴǘŀƭȅŀ 5ǀǒŜƳŜŀƭǘƤύ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлнлΩŘŜ ƎǀǊǸƭŜƴ ōǳ ȅǸƪǎŜƪ Ŧƛȅŀǘ 

ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴƤƴ нлнмΩŘŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ нлнм ƎǸƴŎŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤȅƭŀ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ȅǸȊŘŜ нрΣн όaǳƐƭŀ {ŜȅŘƛƪŜƳŜǊύ ǾŜ ȅǸȊŘŜ спΣп όaǳƐƭŀ 5ŀǘœŀύ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

.ǳ ŘǀǊǘ ȅƤƭƭƤƪ ŘǀƴŜƳƛ /ƻǾƛŘ ǀƴŎŜǎƛ ǾŜ ǎƻƴǊŀǎƤ ŘǀƴŜƳƭŜǊŜ ŀȅƤǊŘƤƐƤƳƤȊŘŀ ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ŦŀǊƪ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ hǊǘŀƭŀƳŀ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ нлму-нлмф ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

ȅǸȊŘŜ млΣф ƻƭǳǊƪŜƴΣ нлнл-нлнм ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ рлΣф ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ pandeminin ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 

ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ǘŀƭŜōƛ œƻƪ ƎǸœƭǸ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀǊǘǘƤǊŘƤƐƤƴƤ ŀœƤƪœŀ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊ. Covid-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ŘŜƐƛǒŜƴ œŀƭƤǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴƤƴ ōƛǊŜȅƭŜǊƛƴ ȅŀǒŀƳ ŀƭŀƴƤ ǘŜǊŎƛƘƭŜǊƛƴŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŜ ȅƻƭ ŀœǘƤƐƤ bilinen bir 
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olgudurΦ ¦Ȋŀƪǘŀƴ œŀƭƤǒƳŀ ƻƭŀƴŀƪƭŀǊƤȅƭŀ ōƛǊŜȅƭŜǊ ŘŀƘŀ ǊŀƘŀǘ Ƙŀȅŀǘ ǎǸǊŜōƛƭŜŎŜƪƭŜǊƛΣ ǒŜƘƛǊ ǎǘǊŜǎƛƴŘŜƴ ǳȊŀƪ 

ȅŀǒŀƳ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤ ǘŜǊŎƛƘ ŜǘƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒƭŀǊŘƤǊΦ ¸ŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸœƭǸ ǘŀƭŜōƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀ ōǳ ȅŜƴƛ 

ȅŀǒŀƳ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ Ŝǘƪƛƭƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ƪŜǎǘƛǊƳŜƪ ȊƻǊ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ ƎǸœƭǸ ǘŀƭŜǇ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ȅŀȊƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 

ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƳŜȅŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳŀǎƤ ǒŀǒƤǊǘƤŎƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

 

II- YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ 

a) Kiralama FiyatƭŀǊƤ Analizi 

Kira ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ŘŜǾŀƳ Ŝǘǘƛ 

YƛǊŀƭŀǊŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǎƻƴōŀƘŀǊŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ yatay bir seyir ƛȊƭŜǊƪŜƴ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴŘŀ 

ōƛǊŀȊ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒti ( Ŝƪƛƭ мрύΦ aŀȅƤǎ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎǸǊŜƪƭƛ ȅǸƪǎŜƭŜƴ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ƘŜǊ ŀȅ ǊŜƪƻǊǳƴǳ 

yenilemektedir. ̧ ƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅǸȊŘŜ 34,6Ωȅa ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊ. «ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ƻǊǘŀƭŀƳŀ 

ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŘŜƐŜǊƛ 2020 !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ 15,5 TL iken 2021 !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ нлΣф ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ м5Υ ¢ǸǊƪƛȅŜ DŜƴŜƭƛƴŘŜ .ƛǊ mƴŎŜƪƛ ¸ƤƭƤƴ !ȅƴƤ !ȅƤƴŀ DǀǊŜ /ŀǊƛ YƛǊŀ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƤ devam ediyor 

!ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ilan m2 ŦƛȅŀǘƤ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ мсύΦ ¸ƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ 

ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 8,4 ȅǸȊŘŜ ǇǳŀƴΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 1,8 ȅǸȊŘŜ Ǉǳŀƴ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ 6,8 ȅǸȊŘŜ Ǉǳŀƴ 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ ¸ƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 50,7Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 31,8 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ 30,9Ωŀ 

ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ .ǀȅƭŜŎŜ нлнл !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ 21,1 TL, Ankara'da 11,7 ¢[ ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ м6,7 TL olan 

ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤΣ нлнм !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ōǳ ƛƭƭŜǊŘŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ 31,8 TLΩȅŜ, 15,4 TLΩȅŜ ve 21,8 

¢[ΩȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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 Ŝƪƛƭ мсΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ YƛǊŀ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

.ǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭŀǒƳŀ 

!ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ 34,6 olurken, ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜki cari kira 

ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊ ό¢ŀōƭƻ 6ύΦ  9ƴ ȅǸƪǎŜƪ ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ 

Mersin όȅǸȊŘŜ 63,6), 5ƛȅŀǊōŀƪƤǊ όȅǸȊŘŜ 54,5), Kayseri όȅǸȊŘŜ 54,3), Tǎǘŀƴōǳƭ όȅǸȊŘŜ 50,7) ve ¢ŜƪƛǊŘŀƐΩŘƤǊ 

όȅǸȊŘŜ 50). 9ƴ ŘǸǒǸƪ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ ƛǎŜ !ȅŘƤƴ όȅǸȊŘŜ 22,2), Mardin όȅǸȊŘŜ 21,4), Ordu 

όȅǸȊŘŜ 21), 9ǎƪƛǒŜƘƛǊ όȅǸȊŘŜ 14,3) ve Van όȅǸȊŘŜ 10,5) ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 
Tablo 6Υ ¸ƤƭƭƤƪ YƛǊŀ !ǊǘƤǒƭŀǊƤƴƤƴ 9ƴ ¸ǸƪǎŜƪ ǾŜ 9ƴ 5ǸǒǸƪ hƭŘǳƐǳ TƭƭŜǊ ς 2021 !Ɛǳǎǘƻǎ 

TƭƭŜǊ !Ɛǳǎǘƻǎ 2020 m2 CƛȅŀǘƤ !Ɛǳǎǘƻǎ нлнм Ƴ2 CƛȅŀǘƤ 
¸ƤƭƭƤƪ /ŀǊƛ YƛǊŀ !ǊǘƤǒƭŀǊƤ 

(%) 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 15.5 20.9 34.6 

Mersin 11.0 18.0 63.6 

5ƛȅŀǊōŀƪƤǊ 9.2 14.2 54.5 

Kayseri 6.7 10.3 54.3 

Tǎǘŀƴōǳƭ 21.1 31.8 50.7 

¢ŜƪƛǊŘŀƐ 10.0 15.0 50.0 

!ȅŘƤƴ 13.6 16.7 22.2 

Mardin 7.6 9.3 21.4 

Ordu 9.0 10.8 21.0 

9ǎƪƛǒŜƘƛǊ 12.7 14.6 14.3 

Van 11.7 12.9 10.5 

Kaynak: sahibindex, Betam 

 

YƛǊŀƭŀǊ ¢«C9ΩȅŜ ȅŀƪƭŀǒƤȅƻǊ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ilan m2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƎǀǊǸƭǎŜ ŘŜ 9ȅƭǸƭ нлмтΩŘŜƴ itibaren 

¢«C9 ƛƭŜ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ ōǸȅǸƪ fark ƘŜƴǸȊ ƪŀǇŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ м7). ¢«C9 ŜƴŘŜƪǎƛƴŘŜƪƛ ŀȅƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ 

1,1 puan olurken, sahibindex kira endeksi 5,6 Ǉǳŀƴ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǀȅƭŜŎŜΣ sahibindex kira endeksiyle ¢«C9 
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endeksi ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŦŀǊƪ 16,3 puana ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊ. нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ¢«C9 ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ȅǸȊŘŜ 79,6 

olurken sahibindex kira endeksindeki ŀǊǘƤǒ ȅǸȊŘŜ 63,3 seviyesindedir.  

 

¢«C9 kira endeksiyle sahibindex ƪƛǊŀ ŜƴŘŜƪǎƛƴƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŘƤƐƤƳƤȊŘŀ aŀȅƤǎΩǘŀ sahibindex kira endeksi 

ƭŜƘƛƴŜ ƻƭǳǒŀƴ ŦŀǊƪƤƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛ ǾŜ м9 Ǉǳŀƴŀ ȅǸƪǎŜƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ȅƴƤ ƻƭƎǳȅǳ ǀƭœŜƴ ōǳ 

iki endeksin ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ōǳ ƪŀŘŀǊ ŀȅǊƤǒƳŀǎƤ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƛŎƛ ōƛǊ ŘǳǊǳƳŘǳǊΦ Tƪƛ ŜƴŘŜƪǎ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŦŀǊƪƤƴ 

ƴŜŘŜƴƛ ŦŀǊƪƭƤ ƪƛǊŀ ƪǸƳŜƭŜǊƛƴŘŜ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƐƛǒƛƳƛƴƛ ǀƭœǸȅƻǊ ƻƭƳŀƭŀǊƤŘƤǊΦ ¢«TY IŀƴŜƘŀƭƪƤ BǸǘœŜ Anketi ile 

halen kiradaki konutlarŀ ƻŘŀƪƭŀƴƤǊƪŜƴ, sahibindex ƪƛǊŀȅŀ ǾŜǊƛƭƳŜƪ ǸȊŜǊŜ ƛƭŀƴŀ œƤƪŀƴ konutlardaki 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ izlemektedir.  

 

¢«TYΩƛƴ ǾŜǊƛ ǘƻǇƭŀŘƤƐƤ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀƪƛ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ¸ŀǊƎƤǘŀȅΩƤƴ ƪǳǊŀƭƤƴŀ ƎǀǊŜ 

belirlenmektedir. Ev sahipleri ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ œƻƐǳƴƭǳƪƭŀ ¸ŀǊƎƤǘŀȅΩƤƴ ōŜƭƛǊƭŜŘƛƐƛ ƪǳǊŀƭƤ ƛȊƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊ. 

DǸƴǸƳǸȊŘŜ ōǳ ƪǳǊŀƭŀ ƎǀǊŜ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƤ άƻǊǘŀƭŀƳŀ ȅƤƭƭƤƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴέ ƻǊŀƴƤƴƤ ƎŜœŜƳŜȊΦ mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ 

ǎŀƘƛōƛƴŘŜȄΩƛƴ ǾŜǊƛ ƪŀȅƴŀƐƤ ƪƛǊŀȅŀ ǾŜǊƛƭƳŜƪ ǸȊŜǊŜ ƛƭŀƴŀ œƤƪŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘƤǊΦ .ǳ ƪƛǊŀƭŀǊ ƘŜǊƘŀƴƎƛ bir kurala 

ǘŀōƛ ƻƭƳŀȅƤǇ Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴda belirlenmektedirΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ ǎŀƘƛōƛƴŘŜȄ ƎǸƴŎŜƭ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴƤ 

ȅŀƴǎƤǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƪƤƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ȅŜƴƛ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƤƴ ǎƤƴƤǊƭƤ ƻƭŘǳƐǳ ōǳƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ǇŀƴŘŜƳƛ 

ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƪƤǎƳŜƴ ŜǊǘŜƭŜƴŜƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŘŜ ŘŜǾǊŜȅŜ ƎƛǊƳŜǎƛȅƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ŀǊǘǘƤƐƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƛǊŀƭŀǊƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜǎƛ ǒŀǒƤǊǘƤŎƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ мтΥ нлмт 9ȅƭǸƭΩŜ GǀǊŜ όнлмт 9ȅƭǸƭҐмллύ !ȅƭƤƪ Ƴ2 YƛǊŀ CƛȅŀǘƭŀǊƤΣ ¢«C9 5ŜƐƛǒƛƳƛ ǾŜ ¢«C9 YƛǊŀ 
Endeksi 

 
Kaynak: sahibindex, .ŜǘŀƳΣ ¢«TY 

 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ¢«C9Ωȅƛ ƎŜœǘƛ 

DŜœŜƴ ŀȅ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ sahibindex kira endeksi bu illerdeki ¢«C9 ŜƴŘŜƪǎƛƴƛ нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƴ 

sonra ilk defa ƎŜœƳƛǒǘƛΦ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƪƛ ǎŀƘƛōƛƴŘŜȄ ƪƛǊŀ ŜƴŘŜƪǎƛ ¢«C9 ŀǒǘƤƪǘŀƴ sonra 

ƘƤȊƭŀƴƤǊƪŜƴΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀƪƛ ƪƛǊŀ ŜƴŘŜƪǎƛ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ǘŜƳǇƻ ƪŀȅōŜǘƳƛǒǘƛǊΦ mǘŜ ȅŀƴŘŀƴΣ TȊƳƛǊΩŘŜ sahibindex 

kira endeksi ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛƴŜ ǊŀƐƳŜƴ ¢«C9Ωƴƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ kalmŀȅŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ муύ.  
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 Ŝƪƛƭ муΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜнлмт 9ȅƭǸƭΩŜ DǀǊŜ όнлмт 9ȅƭǸƭҐмллύ !ȅƭƤƪ Ƴ2 YƛǊŀ CƛȅŀǘƭŀǊƤΣ ¢«C9 ǾŜ ¢«C9 YƛǊŀ 
Endeksi (%)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: sahibindexΣ .ŜǘŀƳΣ ¢«TY 

 

Reel kira ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ȅǸƪǎŜƪ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛȅƻǊ 

«ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ όǊŜŜƭύ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ8 ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳ ƘƤȊƤ aŀȅƤǎ ayƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ 

ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒΣ IŀȊƛǊŀƴΩŘŀ ƛǎŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŘǸǒƳǸǒǘǸ. DŜœŜƴ ŀȅ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜƴ Ǌeel kira 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ Řŀ ōǳ ǘŜƳǇƻǎǳƴǳ ƪƻǊǳƳǳǒǘǳǊ ό Ŝƪƛƭ мфύΦ {ƻƴ ǾŜǊƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜ 

ǊŜŜƭ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ōƛǊ ǊŜƪƻǊ ƪƤǊarak ȅǸȊŘŜ 12,9 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

/ŀǊƛ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤndaki ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ reel kira endeksi9 ŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊ 

ό Ŝƪƛƭ 94). .ǳƴŀ ǊŀƐƳŜƴ, ǀƴŎŜƪƛ ǊŀǇƻǊƭŀǊŘŀ Řŀ ōŜƭƛǊǘǘƛƐƛƳƛȊ Ǝƛōƛ reel kira endeksindeƪƛ ŀǊǘƤǒƤƴ 2017 

9ȅƭǸƭΩŘŜƴ ǎƻƴǊŀƪƛ ŘǀƴŜƳ ōƻȅǳƴŎŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ƪŀȅōƤ telafi ŜŘŜƳŜŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. Reel kira endeksi 

!ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ȅǸƪǎŜƭǎŜ ŘŜ нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤndaki seviyesine ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ 9,1 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸƪ 

ƪŀƭƳƤǒǘƤǊ. 

 

  

                                                      
8wŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊ нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ referans ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
9.ǳ ŘŜƐŜǊƛƴ мллΩŘŜƴ ōǸȅǸƪ ƻƭƳŀǎƤ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴ мллΩǸƴ 
ŀƭǘƤƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŎŀǊƛ ƪƛǊŀ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳŘŜƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ōŜƭƛǊǘƛǊΦ 
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 Ŝƪƛƭ мфΥ ¢ǸǊƪƛȅŜ wŜŜƭ YƛǊŀ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 
TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƪƛ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀƪƛ reel kiralarda ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒ 

mƴŎŜƪƛ ǊŀǇƻǊǳƳǳȊŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ǊŜŜƭ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴƤƴ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǾŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒƭŀǊ 

ƎǀǎǘŜǊŘƛƐƛƴƛΣ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ ƪƤǎƳƛ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊŘƛƐƛƴƛ ōŜƭƛǊǘƳƛǒǘƛƪ ό Ŝƪƛƭ нлύΦ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƛŎƛ ōƛǊ 

ǒŜƪƛƭŘŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭƛƳƛȊŘŜƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ǊŜŜƭ ƪƛǊŀ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƭŀǊƤ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ wŜŜƭ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 27,7Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 11,1, TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 9,8 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. .ǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǊŜŜƭ ƪƛǊŀ ŜƴŘŜƪǎƛ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 109,9, !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 104,4, 

TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ 94,6 ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ 95).  
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 Ŝƪƛƭ нлΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ wŜŜƭ YƛǊŀ CƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: sahibindex, Betam 

b) YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ /ŀƴƭƤƭƤƪ !ƴŀƭƛȊƛ 

 

a. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴƤƴ ŀƪǘƛŦ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

YƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ȅǸƪǎŜƪ ŀǊǘƤǒ 

 Ŝƪƛƭ нм-sol panel, ƪƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊ10. Bu 

oran Nisan ǾŜ aŀȅƤǎ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸǒǸƪ ǎŜǾƛȅŜŘŜ ƪŀƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ IŀȊƛǊŀƴΩŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ȅǸƪǎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅǸȊŘŜ нтΣпΩŜ 

ǳƭŀǒŀǊŀƪ ǊŜƪƻǊ ǘŀȊŜƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

 

Kiralanan ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŘŀƪƛ ŀȅƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜnŘƛƐƛnde ƪƛǊŀƭƤƪ 

ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǎƤƴƤǊƭƤ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ƎǀǎǘŜǊŘƛƐƛΣ kiralanan ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ise ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ǎŜǊƎƛƭŜŘƛƐƛ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 21-sŀƐ ǇŀƴŜƭύΦ mƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜΣ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ όƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤύ ȅǸȊŘŜ 0,6 (194 

binden 195 bine), kiralanan ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ όƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛύ ise ȅǸȊŘŜ н4,7 (43 binden 54 bine) 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƛ ƪƤȅŀǎƭŀŘƤƐƤƳƤȊŘŀ ŎŀƴƭƤƭƤƪ ŜƴŘŜƪǎƛƴŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒƛƴ esas olarak ƪƛǊŀƭƤƪ 

konut talebindeki ŀǊǘƤǒǘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ.  

                                                      
10 5ŜǘŀȅƭŀǊ ƛœƛƴ ƪǳǘǳ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊŀ ōŀƪƤƴƤȊΦ 
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 Ŝƪƛƭ 21Υ ¢ǸǊƪƛȅŜ DŜƴŜƭƛƴŘŜ YƛǊŀƭŀƴŀƴ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤƴƤƴ YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ Tƭŀƴ {ŀȅƤǎƤƴŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ ǾŜ YƛǊŀƭƤƪ 

ǾŜ YƛǊŀƭŀƴŀƴ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤ ό.ƛƴ !ŘŜǘύ 

Kaynak: sahibindex, Betam 

 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ kƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ȅǸƪǎŜƭƛȅƻǊ 

YƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ Ǹœ ōǸȅǸƪ ilde de ƘŜƳ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƘŜƳ ŘŜ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ ннύΦ YƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ 

ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ н7,9, !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 28,3Σ TȊƳƛǊϥŘŜ ise ȅǸȊŘŜ 25,8 

ƻƭƳǳǒǘǳǊ.  

 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ ŀȅƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊŘŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ όƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤύ ŀȊŀƭƤǊƪŜƴΣ 

kiralanan ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ όƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛύ ȅǸƪǎŜƪ ƘƤȊƭŀǊŘŀ ŀǊǘǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. YƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ 

ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 2,1 (60 binden 58 ōƛƴŜύΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ лΣф όȅŀƪƭŀǒƤƪ 1пΦрллΩŘŜƴ 

ȅŀƪƭŀǒƤƪ мпΦпллΩŜύΣ TȊƳƛǊϥŘŜ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 8,1 (22 binden 20 ōƛƴŜύ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ YƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ƛǎŜ ōƛǊ 

ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ м8,6 (14 binden 16 ōƛƴŜύΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 14,3 (3.551'den 4.058'e), 

TȊƳƛǊϥŘŜ ƛǎŜ ȅǸȊde 26,6 (4.088'den 5.177'yŜύ ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. 
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 Ŝƪƛƭ ннΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ YƛǊŀƭŀƴŀƴ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤƴƤƴ YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ Tƭŀƴ {ŀȅƤǎƤƴŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

5ƛƐŜǊ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ kiralanan konut ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ 

5ƛƐŜǊ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊdeki kƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ toplam ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜƴ aya 

ƎǀǊŜ ƴŜǊŜŘŜȅǎŜ ƘŜǇǎƛƴŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƻǊŀƴ ǎŀŘŜŎŜ Ǹœ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊŘŜ ǎƤƴƤǊƭƤ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊ (Tablo 

7ύΦ YƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŘŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŀȅƭƤƪ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ 

ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊ 9ǎƪƛǒŜƘƛǊ (10,8 puan), Sakarya (9,8 puan), !ȅŘƤƴ ǾŜ Yƻƴȅŀ (8,3 puan) ve Manisa (7,9 puan) 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ aŀǊŘƛƴ όмΣмύ ǾŜ ¢ŜƪƛǊŘŀƐ όлΣу Ǉǳŀƴύ ōǳ ƻǊŀƴƤƴ Ŝƴ ȅŀǾŀǒ ŀǊǘǘƤƐƤ ƛƭƭŜǊ ƻƭǳǊƪŜƴΣ ƪƛǊŀƭŀƴŀƴ ƪƻƴǳǘ 

ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŘǸǒǘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ YŀȅǎŜǊƛ όлΣо ǇǳŀƴύΣ ±ŀƴ όлΣп Ǉǳŀƴύ ǾŜ ¢ǊŀōȊƻƴ όмΣс 

Ǉǳŀƴύ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

Tablo 7: .ƛǊ mƴŎŜƪƛ !ȅŀ DǀǊŜ YƛǊŀƭŀƴŀƴκYƛǊŀƭƤƪ Tƭŀƴ hǊŀƴƤƴƤƴ 9ƴ IƤȊƭƤ !ǊǘǘƤƐƤ ǾŜ !ȊŀƭŘƤƐƤ TƭƭŜǊ ς 2021 
!Ɛǳǎǘƻǎ 

TƭƭŜǊ 
YƛǊŀƭŀƴŀƴκ¢ƻǇƭŀƳ YƛǊŀƭƤƪΣ 

Temmuz 2021 
YƛǊŀƭŀƴŀƴκ¢ƻǇƭŀƳ YƛǊŀƭƤƪΣ 

!Ɛǳǎǘƻǎ нлнм 
!ȅƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳ 
ό¸ǸȊŘŜ tǳŀƴύ 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 22.1 27.4 5.3 

9ǎƪƛǒŜƘƛǊ 24.0 34.8 10.8 

Sakarya 21.8 31.6 9.8 

!ȅŘƤƴ 17.9 26.2 8.3 

Konya 27.6 35.9 8.3 

Manisa 23.8 31.7 7.9 

Mardin 22.3 23.4 1.1 

¢ŜƪƛǊŘŀƐ 34.2 34.9 0.8 

Kayseri 35.8 35.4 -0.3 

Van 29.3 28.9 -0.4 

Trabzon 23.1 21.5 -1.6 

Kaynak: sahibindex, Betam 
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b. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ȅŀǒŀƳ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

YƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤnda yatay seyir 

YƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŎŀƴƭƤƭƤƐƤ ǀƭœƳŜƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤƳƤȊ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭŀƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ 

ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ œƻƪ ŘǸǒǸƪ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ ноύ. KƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ilan 

ȅŀǒƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ 0,5 ƎǸƴ uzayarak 31,1 ƎǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊ. .ǳ ƛƘƳŀƭ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ƪŀŘŀǊ ŘǸǒǸƪ ŀǊǘƤǒ ƪƛǊŀƭƤƪ 

ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ŘƛƪƪŀǘŜ ŘŜƐƛǊ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƳ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ н3Υ YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ- YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤ όDǸƴύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ŀȊŀƭƤȅƻǊ 

.ǳƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ǎƤƴƤǊƭƤ ŀǊȊ ȅǸƪǎŜƪ ǘŀƭŜǇ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤȅƭŀ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭŀǊŀƪ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ 

ȅŀǒƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴin aksine ŘǸǒƳǸǒǘǸǊ ό Ŝƪƛƭ нпύΦ YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ƎŜœŜƴ aya ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 0,2 

ƎǸƴ, !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ise 2 ƎǸƴ, TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ нΣф ƎǸƴ ƪƤǎŀƭƳƤǒǘƤǊ. .ǀȅƭŜŎŜΣ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ н6,5Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 25,8 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ 35,4 ƎǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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 Ŝƪƛƭ нпΥ «œ .ǸȅǸƪ TƭŘŜ YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ ς YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤ όDǸƴύ 

 
Kaynak: sahibindex, Betam 

 
.ǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ 
5ƛƐŜǊ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜƪƛ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴŘŀƪƛ ayƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊ ŘƛƐŜǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ōǸȅǸƪ 

ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ǎŜǊƎƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊ ό¢ŀōƭƻ 8ύΦ DŜœŜƴ aya ƎǀǊŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤƴ Ŝƴ œƻƪ ŀǊǘǘƤƐƤ ƛƭƭŜǊ Denizli 

(11,7 ƎǸƴύΣ Sakarya (6,1 ƎǸƴύΣ Mardin (5,1 ƎǸƴύΣ Bursa (3,2 ƎǸƴύ ǾŜ YŀƘǊŀƳŀƴƳŀǊŀǒ (3 ƎǸƴύ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

.ǳ ƛƭƭŜǊŘŜ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ȊƻǊƭŀǒǘƤƐƤ ǎǀȅƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ .ǳƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤƴƤƴ Ŝƴ 

œƻƪ ŀȊŀƭŘƤƐƤ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊ Antalya (3,5 ƎǸƴύΣ Samsun (4 ƎǸƴύΣ ¢ŜƪƛǊŘŀƐ (4,4 ƎǸƴύΣ Van (4,9 ƎǸƴύ ve 

Erzurum (7,8 ƎǸƴύ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ƎŜœŜƴ aya ƪƤȅŀǎƭŀ ŎŀƴƭŀƴŘƤƐƤ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. 

 
Tablo 8Υ .ƛǊ mƴŎŜƪƛ !ȅŀ DǀǊŜ YƛǊŀƭƤƪ Yƻƴǳǘ YŀǇŀǘƤƭŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤƴƤƴ 9ƴ IƤȊƭƤ !ǊǘǘƤƐƤ ǾŜ !ȊŀƭŘƤƐƤ TƭƭŜǊ ς 

2021 !Ɛǳǎǘƻǎ 

TƭƭŜǊ 
YƛǊŀƭƤƪ YŀǇŀƴŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤΣ 

Temmuz 2021 
YƛǊŀƭƤƪ YŀǇŀƴŀƴ Tƭŀƴ ¸ŀǒƤΣ 

!Ɛǳǎǘƻǎ нлнм 
!ȅƭƤƪ 5ŜƐƛǒƛƳ 
όDǸƴύ 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 30.6 31.1 0.5 

Denizli 35.6 47.4 11.7 

Sakarya 39.3 45.4 6.1 

Mardin 18.5 23.7 5.1 

Bursa 29.3 32.5 3.2 

YŀƘǊŀƳŀƴƳŀǊŀǒ 21.0 24.0 3.0 

Antalya 28.3 24.8 -3.5 

Samsun 33.6 29.6 -4.0 

¢ŜƪƛǊŘŀƐ 30.7 26.3 -4.4 

Van 22.5 17.6 -4.9 

Erzurum 28.7 20.8 -7.8 

Kaynak: sahibindex, Betam 
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III- YƛǊŀ 4ŀǊǇŀƴƤ Analizi 
 

{ŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴŜ ƻǊŀƴƭŀȅŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ǾŜ άkira 

œŀǊǇŀƴƤέ ƻƭŀǊŀƪ ŀŘƭŀƴŘƤǊƤƭŀƴ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƪƻƴǳǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ǎǸǊŜŘŜ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤƴƤ 

ǀƭœƳŜƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ƛƐŜǊ ōƛǊ ƛŦŀŘŜȅƭŜΣ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤΣ ƳŜǾŎǳǘ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀΣ ōƛǊ ƪƻƴǳǘ ƛœƛƴ ǀŘŜƴŜƴ 

ǘǳǘŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛȅƭŜ ƪŀœ ȅƤƭŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƐƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ƻǊŀƴƤƴ ȅǸƪǎŜƪ œƤƪƳŀǎƤ ƪƻƴǳǘ 

ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŘŀ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ ǳȊǳƴ ƻƭŘǳƐǳƴǳ όƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƎǀǊŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǇŀƘŀƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴǳύΣ ŘǸǒǸƪ 

œƤƪƳŀǎƤ ƛǎŜ ƪƻƴǳǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŘŀ ƪƤǎŀ ǎǸǊŜŘŜ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎŀƐƭŀƴŀŎŀƐƤƴƤ όƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƎǀǊŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǳŎǳȊ 

ƻƭŘǳƐǳƴǳύ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  5Ǹƴȅŀ ǀƭœŜƐƛƴŘŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ōǸȅǸƪ ƪŜƴǘƭŜǊŘŜ ȅŀƪƤƴŘŀƴ ǘŀƪƛǇ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƪƻƴǳǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ ŎŀȊƛōŜǎƛƴƛƴ ȅŀǇƤǎŀƭ ōƛǊ ǀƭœǸǎǸ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ƛǊ ōŀƪƤƳŀ ƪƛǊŀ 

œŀǊǇŀƴƤ ƴŜǊŜŘŜƴ ŜǾ ŀƭƳŀƭƤ ǎƻǊǳǎǳƴŀ ȅŀǘƤǊƤƳ ƎŜǘƛǊƛǎƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ȅŀƴƤǘ ǘŜǒƪƛƭ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YƤǎŀ ǾŜ ƻǊǘŀ ǾŀŘŜŘŜ 

ƻƭŘǳƪœŀ ƛǎǘƛƪǊŀƭƤ ƻƭŀƴ ōǳ ƻǊŀƴ ƪŜƴǘǘŜƴ ƪŜƴǘŜ œƻƪ ōǸȅǸƪ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ǎŜǊƎƛƭŜȅŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ōǀƭǸƳŘŜ ƪƛǊŀ 

œŀǊǇŀƴƤƴ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǎƻƴ ŘǀǊǘ ȅƤƭ ƛœƛƴŘŜ ŀƭŘƤƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŜƭŜ 

ŀƭƤƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ 25Ωte ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ŘŜƐŜǊƛκȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ƛŦŀŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

«ƭƪŜ ƎŜƴelindeki ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ƛƭƭŜǊƛƴ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƭŀǊƤ ƛœƛƴ ōƛǊ ǊŜŦŜǊŀƴǎ ǎŜǾƛȅŜǎƛ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳƐǳƴŘŀƴ burada 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ нлмт 9ȅƭǸƭ-нлнл IŀȊƛǊŀƴ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ȅƤƭ ƛœƛƴŘŜƪƛ ƪƛǊŀƭƤƪ 

ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŀƭƎŀƭŀƴǎŀ Řŀ 15-мт ȅƤƭ ŀǊŀǎƤƴŘŀ nispeten ŘǳǊŀƐŀƴ bir seyir 

ƛȊƭŜƳƛǒǘƛǊΦ нлнл IŀȊƛǊŀƴ ŀȅƤƴŘŀ ƪŀƳǳ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴŎŀ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ŘǸǒǸƪ ƪǊŜŘƛ ŦŀƛȊƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛsi 

ƪŀƳǇŀƴȅŀǎƤ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ƪƤǎŀ ǎǸǊŜŘŜ ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƎǀǊǸƭƳŜǎƛƴŜ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒ ǾŜ ƪƛǊŀ 

œŀǊǇŀƴƭŀǊƤ нлнл !ǊŀƭƤƪ ŀȅƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅǸƪǎŜƭŜǊŜƪ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ όмф ȅƤƭύ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŀƪƛǇ ŜŘŜƴ 

ŘǀƴŜƳŘŜ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛȅƭŜ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǘǸƐǸ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ DǸƴŎŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜ 

ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ мтΣр ȅƤƭ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

 Ŝƪƛƭ 25Υ «ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ 

 
Kaynak: sahiōƛƴŘŜȄ ǾŜǊƛƭŜǊƛȅƭŜ .ŜǘŀƳ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀǎƤ 
 

 Ŝƪƛƭ н6 Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤƴ ǎƻƴ ŘǀǊǘ ȅƤƭŘŀƪƛ ƘŀǊŜƪŜǘƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Bu illerdeki kira 

œŀǊǇŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤȅƭŀ ǳȅǳƳƭǳ ǾŜ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нлмф 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŀ ƪŀŘŀǊ Tǎǘŀƴōǳƭ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƭŀǊƤ ƴŜǊŜŘŜȅǎŜ ŀȅƴƤ ƻƭǳǇ мт-мф ȅƤƭ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

ƪŀƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŘǀƴŜƳŘŜ !ƴƪŀǊŀΩŘŀƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ŘƛƐŜǊ ƛƪƛ ƛƭŘŜƴ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ƪŀƭƳƤǒǘƤǊ όмп-мт ȅƤƭ ŀǊŀǎƤύΦ 

нлнл IŀȊƛǊŀƴ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƪŀŘŀǊ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤƴŘŀ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ ƎǀȊƭŜmleƴƛǊƪŜƴ ŘƛƐŜǊ ƛƭƭŜǊŘŜ 

ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƳ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ǊŀƐƳŜƴΣ TȊƳƛǊΩŘŜƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ŘƛƐŜǊ ƛƭƭŜǊŘŜkinden ŀȅǊƤǒƳŀȅŀ 
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ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлнл IŀȊƛǊŀƴΩŘŀƴ ǎƻƴǊŀ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊǘǘƛƐƛƳƛȊ ƴƻƪǘŀ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŘŜ ƪŀǊǒƤƳƤȊŀ 

œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ƛƭƭŜǊŘŜƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ŘǸǒǸƪ ŦŀƛȊƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛ ƪŀƳǇŀƴȅŀǎƤƴƤƴ ǎŜōŜǇ ƻƭŘǳƐǳ ǎŀǘƤǒ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒ ǾŜ 2020 sonunda buralardaki Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ 

ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊ όTǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ му ȅƤƭΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ муΣн ȅƤƭΣ TȊƳƛǊΩŘŜ нмΣс ȅƤƭύΦ ¢ŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤƴƤƴ 

ȅǸƪǎŜƭŜƴ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸǒǘǸƐǸ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ мрΣо ȅƤƭΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ мрΣу ȅƤƭ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ мфΣф ȅƤƭ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 
 Ŝƪƛƭ н6Υ «œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ 
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!œƤƪƭŀƳŀƭŀǊ ƪǳǘǳǎǳ 

 

  

DǀǎǘŜǊƎŜ !œƤƪƭŀƳŀ 

Konut tipi  

TƭƎƛƭƛ ƪƤǊƤƭƤƳƭŀǊŘŀ όȅƤƭ - ay) ǎŀǘƤƭƤƪ konut ve ƪƛǊŀƭƤƪ konut kategorilerinde her il 

ƛœƛƴ metrekare ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ucuzdan ǇŀƘŀƭƤȅŀ ŘƻƐǊǳ ǎƤǊŀƭŀƴŀǊŀƪ ilk %20 ucuz 

konut; son %20 ƭǸƪǎ konut olarak ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

YƛǊŀƭƤƪ m2 fiyat 

Emlak Endeksinden ǸǊŜǘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

¢ŀōŀƪŀƭŀƴƳƤǒ Ortanca Fiyat ȅǀƴǘŜƳ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

mƴŎŜǎƛƴŘŜ ǳœ ŘŜƐŜǊ ǘŜƳƛȊƭƛƐƛ de ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ IŀǘŀƭƤ girilen ilan ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare ŘŀǘŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ temizlik 

ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦύ 

{ŀǘƤƭƤƪ m2 fiyat 

Emlak Endeksinden ǸǊŜǘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

¢ŀōŀƪŀƭŀƴƳƤǒ Ortanca Fiyat ȅǀƴǘŜƳ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

mƴŎŜǎƛƴŘŜ ǳœ ŘŜƐŜǊ ǘŜƳƛȊƭƛƐƛ de ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ IŀǘŀƭƤ girilen ilan ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare ŘŀǘŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ temizlik 

ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦύ 

YƛǊŀƭƤƪ adet 
!ȅƤƴ herhangi bir ƎǸƴǸ ȅŀȅƤƴŘŀ olan ǘǸƳ ƪƛǊŀƭƤƪ konut ƛƭŀƴƭŀǊƤ ǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Tƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤ ǘŜƪƛƭƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

{ŀǘƤƭƤƪ adet 
!ȅƤƴ herhangi bir ƎǸƴǸ ȅŀȅƤƴŘŀ olan ǘǸƳ ǎŀǘƤƭƤƪ konut ƛƭŀƴƭŀǊƤ ǎŀȅƤǎƤŘƤǊΦ 

Tƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤ ǘŜƪƛƭƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Kiralanan/ Top. KiǊŀƭƤƪ 

Pay:(Kiralanan) YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ kendi ƛǎǘŜƐƛ ile o ay ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ilan ǎŀȅƤǎƤ x (1- o 

ayki ƪƛǊŀƭƤƪ konut kategorisindeki άƛƭŀƴ kiralamaktan ǾŀȊƎŜœǘƛƳ ȅǸȊŘŜǎƛέύ 

Not: Otomatik kŀǇŀǘƤƭŀƴ ilanlar όǎǸǊŜǎƛ dolan) dahil ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ 

ƪŀǇŀǘǘƤƐƤ ilanlardan ise άƪƛǊŀƭŀƳŀƪǘŀƴ ǾŀȊƎŜœǘƛƳέ ǎŜœƛƭƳƛǒ olanlar 

ŘǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

Payda: !ȅƤƴ herhangi bir ƎǸƴǸ ȅŀȅƤƴŘŀ olan ǘǸƳ ƪƛǊŀƭƤƪ konut ƛƭŀƴƭŀǊƤ 

ǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

{ŀǘƤƭŀƴκ¢ƻǇΦ {ŀǘƤƭƤƪ 

tŀȅΥό{ŀǘƤƭƤƪύ YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ kendi ƛǎǘŜƐƛ ile o ay ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ilan ǎŀȅƤǎƤ x (1- o ayki 

ǎŀǘƤƭƤƪ konut kategorisindeki άƛƭŀƴ satmaktan ǾŀȊƎŜœǘƛƳ ȅǸȊŘŜǎƛέύ 

Not: Otomatik kŀǇŀǘƤƭŀƴ ilanlar όǎǸǊŜǎƛ dolan) dahil ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ YǳƭƭŀƴƤŎƤƴƤƴ 

kapatǘƤƐƤ ilanlardan ise άǎŀǘƳŀƪǘŀƴ ǾŀȊƎŜœǘƛƳέ ǎŜœƛƭƳƛǒ olanlar ŘǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

Payda: !ȅƤƴ herhangi bir ƎǸƴǸ ȅŀȅƤƴŘŀ olan ǘǸƳ ǎŀǘƤƭƤƪ konut ƛƭŀƴƭŀǊƤ 

ǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

YƛǊŀƭƤƪ konut -YŀǇŀǘƤƭŀƴ 

ilan ȅŀǒƤ όƎǸƴύ 

TƭƎƛƭƛ ayda ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭƳƤǒ ƪƛǊŀƭƤƪ konut ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ (hala ƪŀǇŀƭƤ 

ƻƭƳŀƭƤύ ȅŀȅƤƴŘŀ ƪŀƭŘƤƐƤ ƎǸƴ ǎŀȅƤǎƤ ǘƻǇƭŀƳƤκ tekil ilan ǎŀȅƤǎƤ όƪǳƭƭŀƴƤŎƤ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴύ 

{ŀǘƤƭƤƪ konut -YŀǇŀǘƤƭŀƴ 

ilan ȅŀǒƤ όƎǸƴύ 

TƭƎƛƭƛ ayda ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭƳƤǒ ǎŀǘƤƭƤƪ konut ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ (hala ƪŀǇŀƭƤ 

ƻƭƳŀƭƤύ yaȅƤƴŘŀ ƪŀƭŘƤƐƤ ƎǸƴ ǎŀȅƤǎƤ ǘƻǇƭŀƳƤκ tekil ilan ǎŀȅƤǎƤ όƪǳƭƭŀƴƤŎƤ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴύ 
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